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O processo de andlise para liberacao do crédito ocorrera em 5 etapas:
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Este guia foi preparado para facilitar a utilizacdo do seu crédito apds a contemplacao.
Siga atentamente as orientacoes.
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PARABENS PELA
CONTEMPLACAO

E com muita alegria que celebramos sua conquista! Vocé foi contemplado e
estamos animados por fazer parte desse momento especial da sua vida.

Agora, é importante que vocé verifique as informacdes e prepare a
documentacao necessaria para avancar com a aquisicao do seu bem.

Conte conosco para ajudar em cada etapa desse processo. Estamos
aqui para garantir que vocé tenha uma experiéncia incrivel!
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1. ANALISE DE CREDITO

A Administradora apés receber todos os documentos solicitados abaixo realizara
a andlise de cadastro em até 2 dias Uteis, e podera solicitar documentos
complementares ou substitutivos.

OBSERVACOES:

e O consorciado devera estar com suas obrigacoes financeiras em dia;
e O cadastro aprovado tera validade de 60 dias;

e O consorciado e fiador devera terao o nome consultado nos Servicos de Protecao
ao Crédito bem como em Cartérios de Protesto, na Justica Comum, Justica do
Trabalho, Justica Federal e Receita Federal e ndo podera constar apontamentos.

1.1 DOCUMENTACAO DE CADASTRO

Os documentos de cadastros deverao ser enviados através da Plataforma.
Para enviar agora - CLIQUE AQUI

Selecione: “Nova solicitacdo” para o inicio do seu processo.
Ao final sera gerado o nimero de protocolo

A. Pessoa Fisica

 Ficha Cadastral - devidamente preenchida e assinada -
- Se casado ou em uniao estavel enviar documentos do cénjuge;

¢ RG e CPF (validade de 10 anos da data de emissdo) ou CNH (na validade)
- Se casado ou em uniao estavel enviar documentos do conjuge;

e Certidao atualizada conforme Estado Civil (validade de 180 dias da data de emissao):
- Solteiro: Certidao de Nascimento;

- Casado: Certidao de Casamento (se o casamento foi realizado com
Pacto Antinupcial, apresentar a Escritura e Registro do pacto);

- Divorciado / Separado / Viuvo: Certidao de Casamento atualizada
constando a averbacao.
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https://drive.google.com/file/d/1YW_BbRjbzBFY68YLQzyTpOYJ9cH7h5pb/view?usp=drive_link
https://webapp.tech4h.com.br/casas-bahia/consorcio/login/validar-documento

e Declaracao de Estado Civil, com firma reconhecida se for solteiro, separado,

viuvo ou divorciado - EE{el8]=:Xe{F]

¢ Comprovante de residéncia atual - validade de até 60 dias da data de
emissao (conta de telefone/celular, agua, luz e gas);

O comprovante de residéncia pode estar em seu nome ou de um parente de
primeiro grau que more com vocé (pai, mae ou conjuge) ou em nome do
locatario (apresentar contrato de locacio).

e Comprovante de rendimentos conforme categoria profissional (verificar abaixo).

Selecione a categoria abaixo de acordo com sua atividade profissional atual:

a) Trabalhador com Registro em Carteira (CLT).

b) Auténomo: Trabalhador sem vinculo empregaticio.
c) Profissional Liberal (Dentistas, Contador, etc.).

d) Empresario.

e) Aposentado/Pensionista.

f) Funcionario Publico.

g) Produtor Rural.

e A comprovacao de renda deve ser apresentada conforme a atividade profissional
atual e acrescido de outros rendimentos (se houver), comprovando no minimo
04 (quatro) vezes o valor da parcela.

B. Pessoa Juridica

¢ Documentacao dos socios/administradores e comprovacao de renda, conforme
item A - Pessoa Fisica;

e Ficha Cadastral Pessoa Juridica devidamente preenchida e assinada, conforme consta
no Contrato Social (assinatura individual ou em conjunto pelos sécios) - [{elkel¥]FXeli]

e Copia do Contrato Social, ultima alteracao de participacao dos socios;
e Certidao da Junta Comercial ou Certidao de Breve Relato Atualizada;

o Comprovante de endereco atual e em titularidade empresa - validade de até 60 dias
da data de emissao (conta de telefone, agua, luz e gas).
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¢ A comprovacao de renda deve ser apresentada conforme os itens abaixo,
comprovando no minimo 04 (quatro) vezes o valor da parcela.

Clique no link de acordo com a sua categoria:

a) Empresas ndo-optantes do SIMPLES Nacional.
b) Empresas optantes do SIMPLES Nacional.

OBSERVACOES

1. Caso o consorciado nao possua renda equivalente a solicitada, a Administradora
mantera a solicitacao do fiador;

2. Em caso de nao identificacdo de renda, a Administradora solicitard Devedor
Solidario, que assumira os deveres regulares em conjunto com consorciado.

Ambos deverdo apresentar documentacdo e comprovar a renda estipulada conforme item
A. Pessoa Fisica

1.2 UTILIZACAO DO CREDITO

Informe a opcao de utilizacao do crédito:

A. Aquisicao de imével urbano - residencial ou comercial;

B. Aquisicao de imével urbano residencial com recursos do FGTS;
C. Aquisicao de imével rural;

D. Quitacao de financiamento imobiliario em nome do consorciado;
E. Construcao;

F. Reforma de imdvel;

Para os itens A, B, D, E e F enviar cépia da matricula do imével e do IPTU.
Para o item C, apresentar cépia e matricula ITR.

Cartilha das modalidades -

® OBSERVACOES
[ ]

: 1. Em caso de aquisicao com recursos do FGTS. observar o item
e 2 do capitulo “Informacdes Adicionais” logo abaixo desse guia.
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

O agendamento desse servico sera realizado pela nossa equipe, juntamente ao
consorciado, apds confirmacao de pagamento da taxa de avaliacdo. Esta avaliacao
sera realizada por uma empresa credenciada e o prazo para a emissao do laudo é de
até 5 dias uteis. O valor avaliado determinara o limite de crédito a ser liberado.

O imével apresentado devera estar regularizado perante ao Cartério de Registro de
Imdveis. Nao serdo aceitos imoéveis que nao estejam com sua metragem, area
construida ou localizacao desatualizadas.

3. CERTIDOES NEGATIVAS

Apos aprovacao do laudo, encaminharemos um e-mail com o detalhamento das
certiddes necessarias (variam de acordo com a opcao de utilizacdo de crédito),
podendo ser, entre elas:

¢ Certidoes Negativas do Vendedor (Protesto, Tribunal de Justica, Justica Federal,
Trabalhista, Divida Ativa da Unido/Receita Federal, CNDT);

e Certidoes Negativas do Imével (Imével urbano: matricula, IPTU, tributos
imobiliarios, débitos condominiais, laudémio - Imdvel rural: matricula, CCIR, CAR,
ITR, tributos imobilidrios, IBAMA);

e Documentos Pessoais dos Vendedores (Se pessoa fisica: RG, CPF, certidao de
estado civil, comprovante de endereco - Se pessoa juridica: contrato social, CNPJ,
Junta Comercial);

e Construcao (Alvara de construcdo aprovado, memorial descritivo e cronograma
fisico e financeiro da obra assinado com firma reconhecida pelo engenheiro).

O prazo para analise das certidoes é de até 2 dias uteis, podendo ser solicitados
documentos complementares em caso de alguma pendéncia.
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4. PREPARACAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR COM FORCA DE
ESCRITURA PUBLICA

Com suas certidoes OK, vamos preparar seu instrumento particular com forca de escritura
publica. O prazo para elaboracao é de até 5 dias uteis. N6és vamos lhe enviar a minuta para
sua analise e conferéncia.

Com o “de acordo” das partes, emitiremos a minuta final para:

e Emissdo da GUIA do ITBI e pagamento (Prefeitura da Cidade do Imével);
e Assinaturas das partes (com firma reconhecida).

4.1 ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR

Para assinatura do instrumento particular, oferecemos duas possibilidades:

1% opcao - Assinatura e reconhecimento de firma em cartério

e Serao impressas as vias do instrumento particular com forca de escritura publica, e as
partes (VENDEDORES, COMPRADORES e CREDORA) deverao assinar e reconhecer firma
das assinaturas em todas as vias;

e Nesse processo, o prazo médio para assinatura e reconhecimento de firma é de 14 dias

uteis.

Com as vias do instrumento particular assinadas, o consorciado devera dar entrada
no Cartédrio de Registro de Imdveis onde o imdvel estd cadastrado.

Assim, o Cartdrio emitird um protocolo com o prazo (em média 30 dias) para registrar
a Alienacao Fiduciaria a Unifisa Administradora Nacional de Consércios.
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2° opcao - Assinatura por certificado digital

¢ O instrumento particular sera de forma digital (on-line), assim como a assinatura das
partes sera através do certificado digital (padrdo ICP-Brasil) ou e-notariado;

e O prazo médio para assinatura neste modelo é de 2 dias uteis.

Nesta opcao, o consorciado nao dara entrada no Cartério de Registro de Imdveis, a
administradora efetuara esse servico e apenas enviara o boleto do Registro de
Imdveis ao consorciado para pagamento.

Assim, o Cartério emitird um protocolo com o prazo (em média 30 dias) para registrar
a Alienacao Fiduciaria a Unifisa Administradora Nacional de Consércios.

O Casas Bahia Consércio é um produto oferecido sob a marca Casas Bahia e administrado pela
Unifisa Administradora Nacional de Consércios Ltda., inscrita no CNPJ n°® 60.732.997/0001-04,
instituicdo autorizada e fiscalizada pelo Banco Central do Brasil.

5. PAGAMENTO

Apos retirada do instrumento no cartério, ja registrado, encaminhe para nosso endereco
da matriz informado no final deste guia:

¢ 01 via da matricula original;
¢ 01 via do instrumento particular original registrado.

O pagamento sera efetuado em até 3 dias Uteis, a partir da data do recebimento dos
documentos acima, lembrando que o consorciado devera estar com suas obrigacoes
financeiras em dia.

® OBSERVACOES

: 1. Somente em casos de construcao, o pagamento

: ocorrera por etapas, conforme o cronograma fisico e
e financeiro da obra.
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INFORMACOES ADICIONAIS

1.DESPESAS COM AQUISICAO DO IMOVEL

Estao previstas as seguintes despesas relacionadas a aquisicao e registro do bem, que
serdo informadas por nossa equipe no decorrer do processo, dentre elas:

e Instrumento Particular com forca de escritura publica;

e Cartodrio de Registro de Imodveis;

e Avaliacao do Imével por empresa especializada;

e Emissao de Certidoes;

¢ |TBI (Imposto de Transmissao de Bens Imdveis), se houver;
e Laudémio (CAT), se houver.

OBSERVACOES

1. E possivel utilizar até 10% do crédito para pagamento das despesas com

[ ]
°
°
°
e Elaboracao do Instrumento Particular, ITBI e Registro de Imoéveis.
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2. UTILIZACAO DO FGTS

Para utilizacao do FGTS, deverao ser observadas as regras de enquadramento da Caixa
Econdmica Federal, sendo as principais:

TRABALHADOR

e Possuir 03 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS;

e Nao deve ser proprietario de outro imével no mesmo Municipio, Municipios limitrofes
ou na Regidao Metropolitana onde reside ou exerca sua atividade profissional;

e Nao possuir financiamento ativo dentro do SFH - Sistema Financeiro da Habitacao.

e OBSERVACOES
([

® 1. Essas restricoes sao extensivas ao conjuge e/ou companheiro, caso venha a utilizar

e 0 FGTS;

° . . . . . . .
e 2. Nao ¢é considerado promitente comprador ou proprietario de imével residencial
® aquele que detenha fracao ideal igual ou inferior a 40% de um Unico imével.

°

IMOVEL

¢ N3o ser objeto de uso do FGTS hd menos de 3 anos (proprietarios anteriores);

e Estar localizado no Municipio limitrofe ou integrante da mesma Regiao Metropolitana
onde resida ou exerca sua atividade;

e Nao possuir financiamento ativo dentro do SFH - Sistema Financeiro da Habitacao.

Verifique o regulamento completo para utilizacio do FGTS -
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https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/Paginas/utilizacao-fgts.aspx
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Nossos contatos:

Casas Bahia Consorcio (Unifisa)

Av. Marte, 525 - Centro de Apoio | - Alphaville
Santana de Parnaiba/SP - CEP: 06541-005

Tel/Whatsapp

(11) 5633-3322
contemplado@casasbahiaconsorcio.com.br
www.casasbahiaconsorcio.com.br
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